LEI N° 9.725 DE 15 DE JULHO DE 2009
Institui 0 Codigo de Edificacdes do Municipio ddddorizonte e da outras providéncias.
O Povo do Municipio de Belo Horizonte, por seusespntantes, decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as cbesligara execugdo, por agente particular ou pyldeo
toda e qualquer constru¢do, modificagdo ou denwlad edificagBes, assim como para o licenciameat d
mesmas no Municipio.

Art. 2° - Os parametros técnicos estabelecidosarlestbuscam assegurar as edificacdes e instalacdes
condi¢cdes minimas de seguranca, conforto ambidntgéne, salubridade, harmonia estética e acédsithé.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

Secéo |
Do Profissional

Art. 3° - S80 considerados aptos a elaborar pmjet@xecutar obras de edificagbes os profissionais
legalmente habilitados para o exercicio da ativedamhui denominados responsaveis técnicos, bem esmo
empresas constituidas por esses profissionais.

§ 1° - O titular de cargo ou emprego publico nautsta da Administracdo Direta e Indireta do
Municipio fica impedido de exercas atividades previstas naputdeste artigo no Municipio.

§ 2° - O disposto no § 1° deste artigo ndo seapbcatividades cujo exercicio decorra de atriloudza
cargo ou emprego publico ocupado pelo profissional.

Art. 4° - Cabera ao responsavel técnico pelo projet ao responsavel técnico pela execucdo da obra
tratar, junto ao Executivo, dos assuntos técnietecionados aos projetos e as obras de sua rebjintaste,
devendo atender as exigéncias legais para elalooeagfrovacao dos projetos e para execucgdo das, alerstro
dos prazos estipulados.

Art. 5° - Cabe ao responséavel a responsabilidadieces e civil pelo projeto por ele elaborado ouapel
obra por ele executada.

§ 1° - Na hipétese de a autoria do projeto sernaisisupor dois ou mais profissionais, estes serdo
solidariamente responsaveis.

§ 2° - Serdo apresentados para aprovacdo do Byxeeytenas os projetos mencionados nesta Lei e em
seu regulamento.

Art. 6° - S&0 deveres dos responsaveis técnicadimites das respectivas competéncias:

| - prestar, de forma correta e inequivoca, infaydes ao Executivo e elaborar os projetos de aammip
a legislacéo vigente;

Il - executar obra licenciada, de acordo com ogtoogprovado e com a legislacéo vigente;

Il - cumprir as exigéncias técnicas e normativagostas pelos orgdos competentes municipais,
estaduais e federais, conforme o caso;

IV - assumir a responsabilidade por dano resultdetialha técnica na execucdo da obra, dentroaimpr
legal de sua responsabilidade técnica;

V - promover a manutencéo das condi¢cBes de estathilj seguranca e salubridade do imével, de modo a
evitar danos a terceiros, bem como a edificac@smriedades vizinhas, passeios e logradourosquli

VI - dar o suporte necessario as vistorias e alfisacdo das obras.

Paragrafo unico - O profissional responsavel péaecéo técnica das obras deve zelar por sua correta
execucao e pelo adequado emprego de materiaiyromnfprojeto aprovado no Executivo e em observaigia
normas da Associagao Brasileira de Normas Técnid&NT.

Art. 7° - E facultada a substituicdo ou a transfei@® da responsabilidade técnica da obra para outro
profissional que esteja devidamente habilitadceads as exigéncias desta Lei, assumindo o novisgimfal a
responsabilidade pela parte ja executada, semipoeja atuacdo do profissional anterior.



Secéo ll
Do Proprietéario

Art. 8° - S&0 deveres do proprietario do imével:

| - responder pelas informacdes prestadas ao Hxegut

Il - providenciar para que 0s projetos e as obmsmovel de sua propriedade estejam devidamente
licenciados e sejam executados por responsaveéteécn

Il - promover e zelar pelas condigfes de estadmlé] seguranca e salubridade do imovel;

IV - dar o suporte necessério as vistorias e fizaabes das obras, permitindo-lhes o livre acesso a
canteiro de obras e apresentando a documentagéicetéempre que solicitado;

V - apresentar, quando solicitado, laudo técniteremte as condigfes de risco e estabilidade deamo

VI - manter o imével e seus fechamentos em bontdesta conservagéo.

§ 1° - As obrigacdes previstas neste Cddigo pgpeoprietario estendem-se ao possuidor do imoével,
assim entendido a pessoa fisica ou juridica, bemocseu sucessor a qualquer titulo, que tenha deofat
exercicio, pleno ou ndo, de usar o imével objetolita.

§ 2° - A depredacéo por terceiro ou a ocorrénciaciiiente ndo isentam o proprietario da manutedgéo
bom estado de conservacédo do imével e de seusiecihas.

Secéo Il
Do Executivo

Art. 9° - E competéncia do Executivo aprovar ogqtes, licenciar e fiscalizar a execucdo das obras,
certificar a conclusdo das mesmas e aplicar asligadas cabiveis, visando ao cumprimento da legfisla
vigente, ndo se responsabilizando por qualquestsinou acidente decorrente de deficiéncias doefrpjda
execucao ou da utilizacdo da obra ou da edificagaoluida.

CAPITULO Il
DO FECHAMENTO DOS LOTES E TERRENOS

Art. 10 - O lote, o conjunto de lotes ou o terrdindeiro a logradouro publico dotado de meio-fioase
mantido fechado, limpo, drenado e rogado.

§ 1° - Entende-se por drenado o lote, o conjunttos ou o terreno em condi¢cbes de escoamento de
aguas pluviais, preservadas as eventuais nascentessos d'agua existentes e suas condi¢Oes rsatdeai
escoamento.

§ 2° - O fechamento devera ser capaz de impedarreamento de material dos lotes para logradouro
publico, sendo vedada a utilizacéo de formas deafeento que causem danos ou incdmodos aos traeseunt

§ 3° - O lote, o0 conjunto de lotes ou o terreno edificados deverdo ser fechados no alinhamento com
altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centmsge maxima de 5,0m (cinco metros).

§ 4° - O fechamento de lote, de conjunto de lotedeterreno ndo edificados deverd possuir pordo d
acesso.

§ 5° - O fechamento de lote, de conjunto de lotesi® terreno ndo edificados devera ter elementos
vazados, de forma a permitir sua completa visugiiaa

§ 6° - No lote ou conjunto de lotes edificadosag@uftado o fechamento nas divisas laterais e d#ofun
respeitada a altura maxima na divisa estabele@lalgi de Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo.

§ 7° - No lote ou conjunto de lotes edificadosa@iftado o fechamento no alinhamento frontal, &k
a altura de 5,0m (cinco metros) e observado o dispta Lei de Parcelamento, Ocupacgéo e Uso do Solo.

§ 8° - O fechamento frontal de lote ou terrenoieatifo com altura superior a 1,80m (um metro e titen
centimetros) do passeio devera ser dotado de diesnernstrutivos que garantam permeabilidade visuabrea
equivalente a 50% (cinquenta por cento) daquetaadesta altura.

§ 9° - Na concordancia das esquinas, deverd essiio chanfrado de extensdo minima de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros), normal a bissatriangulo formado pelo prolongamento do alinhames#lvo
se tal concordancia tiver sido fixada de forma diagoelo 6rgdo competente.

§ 10 - As alturas dos fechamentos frontais mendasaeste artigo serdo medidas ponto a ponto em
relagédo ao alinhamento do terreno, tendo comoémde o nivel do passeio publico lindeiro a ele.



CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO

Secéao |
Disposicdes Gerais

Art. 11 - A execucdo das obras publicas ou privatasdificacdes é condicionada a obtencao de kcenc
outorgada pelo Executivo, precedida da aprovacdorelspectivos projetos e do pagamento das taxascesp
publicos pertinentes.

§ 1° - Estéo sujeitas a aprovagao de projeto Eaaciamento as obras de:

| - construcao;

Il - demoligéo;

[l - reconstrucéo;

IV - movimentacdo de terra e entulho;

V - supressédo de vegetacao, nos termos do regulamen

§ 2° - Esta sujeita apenas ao licenciamento e @o@enhamento por responsavel técnico, nos termos do
regulamento desta Lei, a construcao de marquidesneuros de arrimo.

Art. 12 - Estéo dispensadas da aprovacao de pmjétolicenciamento as seguintes obras:

| - construcdo de muros;

Il - instalacdo de canteiro de obras, barracddands de vendas em obras licenciadas, desde que néo
ocupem area publica;

Il - modificagdes internas as unidades resideadgando residenciais que ndo gerem alteragdo da are
liquida edificada, nos termos da Lei de Parcelamédtupacéo e Uso do Solo;

IV - reformas;

V - instalacdo de grades de protec¢éao;

VI - servicos de manutencéo e construcao de passae termos do CAdigo de Posturas do Municipio;

VII - construcdo de abrigos para animais doméstea®bertas em unidades residenciais, com altura
maxima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

VIII - escadas e rampas descobertas sobre terrahoah respeitados os parametros da legislacéo
vigente;

IX - impermeabilizacéo de lajes;

X - construcdo de marquises.

§ 1° - A dispensa prevista neste artigo ndo seapls obras em edificagdes situadas nos conjuntos
urbanos protegidos, iméveis com tombamento espectfu de interesse de preservacdo, as quais deserao
executadas de acordo com diretrizes fornecidas getifios competentes.

§ 2° - A dispensa da aprovacdo do projeto ndo digsob interessado do cumprimento das normas
pertinentes nem da responsabilidade penal e @vdlnte terceiros.

§ 3° - Na instalagéo de canteiro e barracdo desapwra ocupem o logradouro publico sera observado o
disposto no Cdadigo de Posturas e no seu regulamento

Art. 13 - As edificagdes residenciais unifamiliacesn area maxima de 70m?2 (setenta metros quadrados)
e as edificagfes destinadas a Empreendimento ldiaitd de Interesse Social - EHIS - ficam sujegtasocesso
simplificado de licenciamento, conforme dispuseegulamento.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei, considera-se BHl®le vinculado ao atendimento de um dos programa
de financiamento publico subsidiado, bem como a&gget atende aos critérios da L&6rB26, de 18 de janeiro
de 1993, e da Resoluc¢do n° Il do Conselho Munidpdfiabitacdo - CMH -, de 1° de dezembro de 1994.

§ 2° - O licenciamento das edificacbes de que trataputdeste artigo, bem como de suas alteracdes,
esta isento do pagamento de taxa e preco publico.

§ 3° - A isencdo mencionada no § 2° deste artignente serd admitida para altera¢bes que nao
impliquem descaracterizacdo do empreendimento ¢eiis.

§ 4° - Para o caso de edificacdes unifamiliareanda solicitado, o Executivo podera fornecer ogimj
aprovado com a planta de situagdo compativel ceitniacdo topogréafica do lote em questao.

§ 5° - A andlise dos projetos arquitetdnicos dadtis a EHIS sera prioritaria por parte do Executivo

Secéo ll
Da Aprovacgédo de Projeto



Art. 14 - A aprovacao de projeto arquitetdnico sewd apds a verificagdo da documentagdo pertinente,
do pagamento do preco publico correspondente d@ethalianento as disposigfes estabelecidas nest@rbesua
regulamentacéo e na legislacao vigente correlata,domo do disposto na informacéo basica.

§ 1° - O projeto deverd ser instruido com a doctagdo fixada em regulamento, sob pena de
indeferimento do pedido de aprovacéo de projeto.

§ 2° - O Executivo poderé indagar, desde que furdtadamente, a respeito da destinacdo de uma obra,
no seu conjunto ou em suas partes, recusando-seitarao que for inadequado ou inconveniente dagde
vista da seguranca, da higiene, da salubridadeadetpuacéo a legislacéo vigente.

Art. 15 - O prazo maximo para o Executivo conchuianalise do projeto, aprovando-o ou emitindo ao
responsavel técnico e ao proprietario comunicagiaesgcrito relativa as normas infringidas e aossetécnicos
cometidos é de 45 (quarenta e cinco) dias, con@aadsta de seu protocolo.

§ 1° - Mediante despacho fundamentado, o Secrd¢arocipal competente podera prorrogar, por igual
periodo, o prazo previsto maputdeste artigo.

§ 2° - A prorrogacdo de prazo prevista no § 1°edestigo é prerrogativa exclusiva do Secretario
Municipal competente.

§ 3° - E responsabilidade do Executivo providenajando for o caso, a manifestagdo de todos os
O6rgdos e unidades da Administracdo Direta e Iradidkd Municipio, que deverdo se pronunciar acerca da
aprovacao do projeto dentro do prazo previsto resigo.

§ 4° - Os projetos que estiverem em desacordo ctegislacdo vigente ou contiverem erros técnicos
poderdo ser corrigidos pelo responsavel técnieapresentados ao Executivo para aprovacgéo.

§ 5° - O responsavel técnico tera o prazo de &tig)rdias, contados de sua intimagao, para comwigi
projeto, sendo que o ndo atendimento desse pradizéano indeferimento do projeto.

8§ 6° - Apresentadas as correcOes previstas nos® 88 5P deste artigo, o Executivo procedera a
conferéncia do projeto quanto ao atendimento dast@$ modificagbes solicitadas, devendo, no prazdxd
(vinte e cinco) dias, aprova-lo ou indeferi-lo.

§ 7° - Decorridos os prazos previstos nos §§ deste artigo sem que a andlise do projeto tedba s
concluida, o proprietario podera naotificar o Semiet Municipal competente para, no prazo de 15n@p)i dias,
aprovar ou indeferir o projeto.

§ 8° - Esgotado o prazo previsto no § 7° destgeasem que haja manifestacdo conclusiva do Seioretar
Municipal competente, fica o responsavel técnidorgado a dar inicio a obra, mediante notificagaste.

§ 9° - O disposto no § 8° deste artigo ndo isenpaoprietario e o responsavel técnico pela obra do
cumprimento do disposto nesta Lei e na legislagitngnte, bem como da sujeicdo as penalidadessf@swno
Anexo VIl desta Lei.

§ 10 - O descumprimento dos prazos previstos raetigp implica apuragéo de responsabilidade, nos
termos da legislagao propria.

§ 11 - Cada projeto sera distribuido a um Unicuider, que ficara responsavel por toda a sua anates
a concluséo, sendo vedada a transferéncia pam@m srrvidor, ressalvadas as hipéteses de afastasrlentis ou
determinacéo expressa do Secretario Municipal ctanpe conforme dispuser o regulamento.

§ 12 - Nos projetos para os quais haja previsé&l rgymanifestacdo dos conselhos municipais, @ogra
de que tratam oapute os 88 1° e 6° deste artigo ficardo suspensastdusua analise por esses conselhos.

Art. 16 - Poderdo ser aceitas divergéncias entdinasnsdes do lote, do conjunto de lotes ou denerr
constante da planta de aprovacdo do parcelamentoekméo ao levantamento topografico, respeitadgas a
dimensdes do logradouro publico.

§ 1° - Na ocorréncia do disposto naput deste artigo, para os efeitos da aplicacdo donpros
definidos na Lei de Parcelamento, Ocupagédo e Ustolln considerar-se-a o seguinte:

| - as dimens@es apuradas no levantamento topogrdéi situagdo existente, para o caso em que estas
sejam menores que as constantes da planta degmaectb aprovada, conforme Cadastro de Plantas - CP;

Il - as dimensbes constantes da planta de parcetaraprovada, conforme Cadastro de Plantas - CP -,
no caso em que estas sejam menores que as dimexm@@slas no levantamento topogréafico da situacéo
existente.

§ 2° - Para o calculo do potencial construtivo éadsa permeavel definida pela Lei de Parcelamento,
Ocupagéo e Uso do Solo vigente, na hipétese deswitnciso | do § 1° deste artigo prevaleceré&a éonstante
da planta de parcelamento aprovada, conforme GadésPlantas - CP.

§ 3° - Para fins do disposto no inciso | do § 1Stelartigo, os terrenos ou lotes adjacentes deeem s
regularmente aprovados e apresentar as divisaelictatas.

§ 4° - A aprovacdo de projeto nas condigcBes exgsens caput deste artigo dependera da prévia
apresentacéo, pelo proprietario do lote ou do cwojue lotes, de declaracdo que isente o Execute/o
responsabilidade perante terceiros.



Art. 17 - A aprovacdo do projeto de construcdo s@mifica o reconhecimento da legitimidade dos
direitos de posse, dominio ou quaisquer outrosesolpte ou conjunto de lotes, nem a regularidadlesh da
edificacdo.

Secao Il
Do Alvara de Construcéo

Art. 18 - Nenhuma obra podera ser iniciada semiasgim do respectivo Alvara de Construcédo, salvo na
hipotese prevista no § 8° do art. 15 desta Lei.

§ 1° - A aprovacgédo do projeto implicara a concesk#idlvard de Construcédo, no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, sendo facultado ao proprietario ou egpansavel técnico solicitar documento comprobatda
aprovacao do projeto, independentemente da entilssébtvara de Construcéo.

§ 2° - O Alvara de Construcao incluira as autoBeacrelativas a construgao, demolicdo, movimentagéo
de terra e entulho e supresséo de vegetacao, S&#&s0.

Art. 19 - O Alvara de Construcdo tera o prazo didade de 4 (quatro) anos, a partir da data de sua
expedicao.

§ 1° - O prazo mencionado maputdeste artigo ndo correrd durante impedimento igididesde que
devidamente comprovada sua duracdo por documehbilo ha

§ 2° - Findo o prazo previsto maputdeste artigo sem que a obra tenha sido conclofzrvar-se-a o
seguinte:

| - o Alvara de Construgcdo podera ser revalidadonpais 4 (quatro) anos, desde que nao tenha havido
alteracdo na legislacdo municipal pertinente;

Il - na ocorréncia de alteragao na legislagdo,vavd de Construcdo podera ser revalidado apenaspar
conclusédo da parte correspondente a estrutur&futada, por periodo de mais 4 (quatro) anos.

§ 3° - Na hipétese do inciso Il do § 2° deste artfiara a revalidacdo de Alvara de Construcdo desob
que incluam a complementacdo da estrutura constenfmojeto aprovado, este devera ser reapreseptado
aprovacao, de acordo com os critérios da novaldegis.

§ 4° - O Alvara de Construcéo podera ser cancetatbante solicitacdo do proprietario.

§ 5° - O Alvara de Construcéo serd anulado quaodstatada irregularidade no processo de aprovacéo.

Art. 20 - A aprovagéo de projeto de arquiteturasesostituicdo a outro ja aprovado implica cancelamen
do Alvara de Construcao em vigor.

Secéo IV
Da Regularizagéo

Art. 21 - Para fins de regularizacdo de edificagfecutada sem prévia licenca ou em desacordo com o
projeto aprovado, a andlise do projeto sera feitdacme critérios da legislacéo vigente.

§ 1° - Para as edifica¢cbes comprovadamente exastaé a data de publicacdo desta Lei, ficam valida
as disposicdes da Lei n® 9.074, de 18 de janei@D€B, e de seu regulamento.

§ 2° - Concluida a regularizacéo, sera concedi@ariddo de Baixa da Construgdo, mediante pagamento
do preco publico devido.

§ 3° - As edificacdes ndo regularizadas ficam tgeis penalidades previstas no Anexo VII desta Lei

Sec¢éo V
Da Licenca de Demolicao

Art. 22 - A demolicao de edificacdo devera semgada e acompanhada por responsavel técnico.

§ 1° - A demolicdo de imével de interesse de pvesé@o depende de autorizagdo prévia do 6rgao
competente.

§ 2° - Constatada a demoli¢do em curso ou conctigdmével de interesse de preservacdo sem o devido
licenciamento, ou de im6vel tombado, o valor datanabrrespondera a, no minimo, 1 (uma) e a, nom@x10
(dez) vezes o respectivo valor venal do imdvelfaone dispuser o regulamento.

Secéo VI
Da Licenca de Reconstrucdo

Art. 23 - Seréa concedida a licenca de reconstrtmi@bou parcial para edificacdo regularmente agdav
e baixada que tenha sido vitimada por sinistrow@iepteja em situacao de risco iminente, compr@avadomeio
de laudo técnico.



CAPITULO V
DAS OBRAS

Secéao |
Do Canteiro de Obras

Art. 24 - Para dar inicio a obra, é obrigatérianatalacdo de placa de identificacdo que atenda a
padronizacdo estabelecida pelo Executivo, em posisivel a partir do logradouro publico.

Art. 25 - O responsavel técnico devera manter,amieiro de obras, cépia do Alvara de Construcao e d
projeto aprovado, em local de facil acesso a fizagdio.

Art. 26 - O canteiro de obras, suas instalacbeguipamentos, bem como 0s servi¢cos preparatorios e
complementares, respeitardo o direito de vizinhangadisposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Bias| na
legislacdo sobre seguranca, no Cédigo de Posturaseu regulamento.

Art. 27 - O canteiro de obras cuja instalacdo oquaneée de logradouro publico obedecera as normas do
Cdédigo de Posturas e do seu regulamento.

Art. 28 - Durante a execucdo de obra, reforma auatiedo, o responsavel técnico e o proprietario,
visando a protecao de pedestres ou de edificagdesas, deverdo instalar dispositivos de seguraagscomo
tapumes, andaimes e telas de protecao, conforitégiasi definidos nesta Lei, na legislacdo especificbre a
seguranca e medicina do trabalho e ainda no Caldigeosturas e no seu regulamento.

Secdao Il
Do Movimento de Terras, Entulho e Material Orgéanico

Art. 29 - A execucdo do movimento de terras, ewatuthmaterial organico devera ser previamente
licenciada e obedecera ao direito de vizinhancaNa@snas Técnicas Brasileiras, a legislacdo amHieata
legislacéo de posturas e ao disposto nesta Lei.

§ 1° - O movimento de terra e entulho que resuftedeslocamento e transporte de material externo ao
terreno obedecera as determinacdes contidas ndaRegnio de Limpeza Urbana, no Cédigo de Posturasseu
regulamento.

§ 2° - Constatada a movimentacéo de terra e enarthourso ou concluida em imdvel de interesse de
preservacdo sem o devido licenciamemiioem imovel tombado, o valor da multa correspa@emo minimo,
10% (dez por cento) e a, no maximo, 100% (cem poto} do valor venal do imdvel, conforme dispuser o
regulamento.

Art. 30 - Na execucdo do movimento de terra, eotelimaterial orgénico é obrigatorio:

| - adocdo de medidas técnicas de seguranca ngessspreservacdo da estabilidade e integridasle da
edificacBes, das propriedades vizinhas e da argaay

Il - apresentagdo de projeto de terraplanagem eddbopor responsavel técnico, de acordo com o
previsto na regulamentacédo desta Lei;

[Il - acompanhamento por responsavel técnico.

Paragrafo uUnico - O proprietario do imével ou remgvel técnico pela modificacdo das condicdes
naturais do terreno que cause instabilidade ou damualquer natureza a logradouro publico ourterwzinho é
obrigado a executar as obras corretivas necessaoiggazo previsto em regulamento.

Secao Il
Da Baixa de Construcéo

Art. 31 - A edificacdo somente poderéa ser habitadapada ou utilizada ap6s a concesséo da Ced&ldo
Baixa de Construcéo.

Art. 32 - A conclusédo da obra serd comunicada a0 pelo responsavel técnico.

Paragrafo Unico - Consideram-se obras concluidaguasatendam, cumulativamente, as seguintes
condicdes:

| - tenham instalacBes hidrossanitarias e elétesasutadas e devidamente ligadas a rede pubbca, b
como area permeavel vegetada, pisos e paredesniefpesis em ambientes de preparo de alimentos enbigi



vagas de estacionamento demarcadas e passeiosopUbkecutados ao longo do meio-fio em frente & lo
conforme exigéncias técnicas da legislacdo em yigor

Il - apresentem condi¢cdes minimas de habitabilidsaleibridade e seguranca, quais sejam:

a) contrapiso concluido;

b) paredes rebocadas;

c) cobertura concluida;

d) revestimento externo acabado e impermeabilizado;

e) esquadrias instaladas;

f) instalagcdes de combate a incéndio executadasidgunecessario;

g) condi¢6es de acessibilidade garantidas de acantioas normas técnicas vigentes;

h) concordancia com o projeto aprovado.

Art. 33 - A Certiddo de Baixa de Construcado sericedida quando atendidas as seguintes condicoes:
| - apresentacdo da documentacao pertinente;

I - vistoria do imével, constatando:

a) que a obra foi executada de acordo com o praj@vado;

b) que foram atendidas as condic¢des previstastn®2adesta Lei.

§ 1° - Caso a edificacdo tenha sido concluida cteragbes em relacdo ao projeto aprovado, a
regularizacdo do imével dar-se-4 mediante apres&mtde levantamento da situagdo existente, paificaeéo
do 6rgéo competente quanto ao atendimento dadegislem vigor.

§ 2° - A apresentagdo do levantamento referido A8 8este artigo devera ocorrer no momento do
comunicado de conclusdo da obra, hipotese na qusataxia para concesséo de Certiddo de Baixa dst@géo
apenas serd realizada caso as alteracfes empeeendidelacdo ao projeto aprovado ndo impliquemesigsito
a legislagéo em vigor.

§ 3° - E permitida a concess&o de Certid4do de Blx@onstrugéo parcial para construgéo inacabada em
que houver partes em condicfes de serem ocupagale due:

| - estas constituam unidades ou pavimentos autbspm

Il - estas atendam ao disposto no art. 32 desta Lei

Il - as areas comuns estejam concluidas.

§ 4° - Somente sera concedida Certiddo de Baixaodstrucéo parcial para obras que possuam Alvara
de Construcdo em vigor.

Art. 34 - As construcdes que estiverem em desacaoa legislagao terdo seus responsaveis téomicos
proprietarios comunicados para efetuar a devidalaegacao.

Paragrafo Unico - A Certiddo de Baixa de Constriggid negada caso a regularizacéo referidaapot
deste artigo ndo seja executada no prazo maxim@ ddoze) meses, ficando o proprietario sujeitpermlidades
cabiveis.

Secao IV
Das Obras Paralisadas

Art. 35 - Ocorrendo paralisacdo de obra, o tapunwe mmrracdo de obra instalados sobre o passeio
deverdo ser recuados para o alinhamento do termemqrazo estabelecido no Codigo de Posturas e seu
regulamento, e o passeio devera ser desobstrdimgntado e limpo.

Art. 36 - O proprietario de obra paralisada ou ddi@cdo abandonada sera diretamente responsavel
pelos danos ou prejuizos causados ao Municipidegcairos, em decorréncia da paralisacdo ou abandan
mesma.

CAPITULO VI
DAS EDIFICAGOES

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 37 - Considera-se area construida a area tl#eexcec¢édo de:

| - area sob beiral e marquise, desde que esseantedimensao maxima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), ndo ultrapassem a metade do afasiamémmo e estejam de acordo com o Codigo de Rasstu

Il - &reas para uso de guarda de material, arm@atone de gas e abrigo de animais, com alturd @ua
inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros);



[l - area aberta sob pérgula em edificagdo residén

IV - saliéncias, nos termos do § 1° do art. 42alkst;

V - area sob toldo, conforme previsto no Codigddsturas;

VI - area sem utilizacésob projecdo da edificacéo;

VII - area de jardineiras, contada da fachada dfcagdo até 0,60m (sessenta centimetros) de @ojec

Secao Il
Dos Elementos Construtivos e dos Materiais de Comatao

Art. 38 - O responsavel técnico é responséavel pstlha e pela correta utilizagdo dos materiais e
elementos construtivos, estruturais ou ndo, dedacoom as Normas Técnicas Brasileiras relativassasténcia
ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamentastao, resisténcia estrutural, durabilidade e
impermeabilidade.

§ 1° - Sdo elementos construtivos de uma edificagdfundacdes, a estrutura, as paredes, as lags e
telhados.

§ 2° - O responsével técnico devera zelar, semprepgssivel, pela utilizacdo de materiais e tegiato
que:

| - tenham sido gerados de forma respeitosa corasep/acdo dos recursos naturais;

Il - promovam a melhor eficiéncia em termos de coms de energia;

[l - promovam o bom uso e a economia de agua;

IV - promovam o conforto nos ambientes internos ggejudicar o ambiente externo, especialmente
guanto a emissdo de gases geradores de efeita estofitros poluentes.

Art. 39 - As estruturas de fundagéo ou outras estas deverdo ficar inteiramente dentro dos limites
lote ou terreno e garantir, na sua execugao, aa@ega das pessoas e das edificagfes vizinhasrrda #oevitar,
obrigatoriamente, quaisquer danos a logradourokcp8le instalacées de servicos.

Art. 40 - As coberturas deverao ser feitas de madlmpedir o despejo de aguas pluviais nos terrenos
vizinhos e logradouros publicos, devendo estasamalizadas e ter seus condutores ligados a sargesistemas
de esgotamento de aguas pluviais ou a caixa dag@apt

Art. 41 - As estruturas e paredes aparentes edigaas divisas do lote deverdo ter as faces astern
acabadas.

Secéo Il
Das Fachadas

Art. 42 - As fachadas das edificacdes poderdo dbéreias e marquises, observado o disposto neste
artigo.

§ 1° - As saliéncias poderédo ter dimensdo maxim@,8@m (sessenta centimetros) e avancgar sobre as
areas delimitadas pelos afastamentos minimos e, 26é (vinte e cinco centimetros), ndo podendcstitoir
area de piso.

§ 2° - As saliéncias deverdo situar-se a altur@,68m (dois metros e sessenta centimetros) acima de
qualquer ponto do piso imediatamente abaixo, cazegdo dos pilares.

§ 3° - As marquises deverdo atender, cumulativaenastseguintes exigéncias:

| - ter altura minima de 2,60m (dois metros e s#aseentimetros) acima de qualquer ponto do piso;

Il - ser executadas em material durdvel e inconfbeise dotadas de calhas e condutores para agua
pluvial,

[l - ndo conter pilares de sustentacéo, gradegrigeou guarda-corpos.

§ 4° - Em saliéncias utilizadas para a instalagdigtemas de ar-condicionado, é obrigat6rio haver
dispositivo que impeca o gotejamento ou despejesieuos sobre a vizinhanca ou logradouro publico.

Art. 43 - Nenhum elemento de fachada citado nestd®podera avancgar sobre o passeio.

Art. 44 - A depredacao por terceiro ou a ocorrédeiacidente ndo isentam o proprietario da manateng
do bom estado de conservacao das fachadas do imével

Art. 45 - Nos terrenos em declive, as estruturas gerem espacos ndo utilizados deveréo ser tratadas
paisagisticamente ou construtivamente, de mod® &o@prometer a paisagem urbana, conforme regutamen



Secéo IV
Dos Ambientes e Compartimentos

Subsecéo |
Disposicdes Gerais

Art. 46 - Os compartimentos terdo sua destinac@isiderada pela sua designacao no projeto e também
pela sua finalidade ldgica, decorrente da disposigd planta, e deverdo atender aos parametroscascni
correspondentes as fungbes que neles serdo desetdpenconforme estabelecido nos Anexos I, IIJ,\\é VI
desta Lei.

§ 1° - Em caso de conflito, prevalece, para finsageovacdo de projeto, a finalidade légica do
compartimento em relacéo a designagéo constarieojeio.

§ 2° - As funcdes a que se refereaputdeste artigo poderdo ocorrer em espago sem compatacao
fisica, desde que sejam respeitados os paradmetcoscas minimos exigidos para cada compartimento ou

ambiente.

Art. 47 - Os compartimentos das edificacfes sassiflaados em:

| - de permanéncia prolongada;

Il - de utilizacao transitéria.

§ 1° - Os compartimentos de permanéncia prolongadaaqueles destinados a, pelo menos, uma das
seguintes funcgdes:

| - repouso;

Il - estar ou lazer;

[l - tratamento ou recuperacéo de saude;

IV - trabalho, reunido, ensino;

V - recreacgao;

VI - prética de esportes ou exercicio fisico.

§ 2° - Os compartimentos de utilizacdo transit&@ aqueles destinados a, pelo menos, uma das
seguintes funcgdes:

| - circulacdo e acesso de pessoas;

Il - higiene;

Il - guarda de veiculos;

IV - VETADO

V - guarda de materiais.

Art. 48 - Para todo tipo de edificacdo, aplicaaeda, o seguinte:
| - nos casos de teto inclinado, o pé direito énitld pela média das alturas maxima e minima do

compartimento, respeitada, nas edificacbes de @isaasidencial, a altura minima de 2,10m (dois osetr dez

centimetros);
II - nenhum compartimento podera ser subdivididon cprejuizo das areas e dimensfes minimas

estabelecidas nesta Lei;
lIl - é obrigatéria a instalagdo de guarda-corponcaltura minima de 0,90m (noventa centimetros),

sempre que houver desnivel superior a 1,00m (unojrertre pisos;
IV - os vaos de acesso ndo poderao ter alturaonfer2,10m (dois metros e dez centimetros).

Subsecéo Il
Das Edificacdes de Uso Residencial Unifamiliar

Art. 49 - Os compartimentos ou ambientes das edifies destinadas ao uso residencial unifamiliar

obedecerao aos parametros minimos contidos no Ahersta Lei.
Paragrafo Unico - Entende-se por unifamiliar aiesifio constituida por uma Unica unidade residkncia

em um lote ou terreno onde ndo existam outrascagifies.

Subsecéo Il
Das Edificacdes de Uso Residencial Multifamiliar

Art. 50 - As edificagBes destinadas ao uso residenwultifamiliar terdo, em cada unidade residahci

ambientes para estar, repouso, preparo de alimeritiggene.
§ 1° - Consideram-se ambientes de higiene a igéialsanitaria e a area de servigo.



§ 2° - Cada unidade residencial ter4 pelo menos instalacdo sanitria, vedada sua abertura para o
ambiente de preparo de alimentos.

§ 3° - Serd admitida a conjugacdo em um mesmo @sfmtodos 0s ambientes citadoscaput deste
artigo, excetuadas as instalagdes sanitarias, desdesse espaco tenha:

| - forma que permita, em seu piso, um didmetramorde 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - ponto de agua e esgoto para preparo de alosent

§ 4° - A &rea liquida minima da unidade sera de0zd, (vinte e quatro metros quadrados).

§ 5° - Na conformacado de ambientes distinta daigieemo § 3Yeste artigo, a area total minima seré o
somatério das areas minimas de cada ambiente,vadseros valores constantes do Anexo Il e do Ar&xo
desta Lei.

8§ 6° - A area e as dimensdes minimas definidas mex@ Ill desta Lei para dormitérios poderdo ser
reduzidas, mediante apresentacdo de leiaute, comforAnexo IV desta Lei.

Art. 51 - Os compartimentos ou ambientes da edifioaresidencial multifamiliar destinados ao uso
comum obedecerdo aos parametros minimos contiddsexo VI desta Lei.

Subsecéo IV
Das Edificacdes de Uso Nao Residencial

Art. 52 - Os compartimentos ou ambientes das edifies destinadas ao uso néo residencial obedeceréo
aos parametros minimos contidos nos Anexos V esgiadlei.

Art. 53 - As edificagBes destinadas a usos nadeasiais deverdo dispor de, no minimo, um lavabo em
cada pavimento.

Paragrafo Unico - As instalacBes sanitarias defma uso comum deverdo atender ao previsto no
Anexo V desta Lei, bem como as diretrizes contidaslegislacdo de medicina e seguranca do trabalho e
acessibilidade e, quando derem acesso a comparbisnelestinados a trabalho, refeitério ou consumo de
alimentos, serdo providas de antecamara ou anteparo

Art. 54 - As edificacdes destinadas a usos espesificomo de educacédo e salde, deverdo obedecer,
ainda, as normas dos 6rgaos competentes da Umidgstddo e do Municipio, cabendo ao responsaveictéc
providenciar o licenciamento do projeto nessasimtsas previamente a aprovagdo de projeto juntéxacutivo,
guando necessario.

Secéo V
Das Circulacdes e Escadas em Edificacdes de UsoiBescial Multifamiliar e Ndo Residencial

Art. 55 - As circulacdes horizontais e verticaigsshalls das edificacdes serdo classificados como de uso
privativo quando pertencerem a unidades autdnoenasmo de uso comum quando destinadas ao acesais a m
de uma unidade autdnoma, ou quando houver usacpUdali coletivo.

Paragrafo Unico - As circulacdes horizontais eic@id e oshalls de que trata @aput deste artigo
obedeceréo ao disposto nos Anexos lIl, V e VI dest& a legislagcdo e as normas técnicas pertisente

Art. 56 - E obrigatéria a instalagdo de elevadaresescadas rolantes quando a circulag&o vertical de
qualquer unidade privativa a pelo menos um dossasedo edificio ou as areas comuns de lazer e@satento
de veiculos atingir um desnivel superior a 11,00nz¢ metros).

§ 1° - No caso de area de estacionamento de vejcsdra considerado, para efeito do dispostcapot
deste artigo, o desnivel entre essa e a unidaldevaneulada.

§ 2° - O acesso a casa de maquinas dos elevadoadeiso por circulagdo de uso comum da edificacéo

Art. 57 - As escadas deverdo observar as segurigéncias:

| - a altura do degrau ndo deve ser maior que O(ti@aenove centimetros), e o piso ndo deve ter sneno
de 0,27m (vinte e sete centimetros), ndo podensgontatério da largura do piso mais duas vezes eaatio
degrau ser menor que 0,62m (sessenta e dois céa$ineem maior que 0,64m (sessenta e quatro cedis),
ressalvadas as normas de seguranca para as esulatisas;

Il - os degraus em leque ou de escada helicoidab t@o minimo, 0,27m (vinte e sete centimetros) na
parte média do piso;

[l - os pisos ndo devem ser escorregadios, negsaptar ressaltos em sua superficie;

IV - em todas as habitacdes coletivas as caixa&scieda deverdo ser iluminadas e ventiladas conforme
Anexo VI desta Lei, excetuadas as escadas de iincé&nee deverdo obedecer a legislacdo especifica.



Paragrafo Unico - Nas edificagdes coletivas cors daimais pavimentos, ndo sera permitido o emprego
exclusivo de escada helicoidal para o acesso anaisiaiveis.

Secéao VI
Da Acessibilidade das Edificacdes

Art. 58 - A construcdo, modificacdo e ampliacdo atéificio publico ou privado obedecerdo as
disposi¢cdes previstas nas legislac6es federaljedta municipal referentes a acessibilidade degaeportadora
de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, bem camnormas técnicas pertinentes.

Paragrafo unico - No caso de modificagao ou amidiatg edificacdo anteriormente licenciada, destinad
ao uso residencial, comercial, de servigos ou inidilisnos termos da Lei de Parcelamento, Ocupagliso do
Solo, os requisitos de acessibilidade deverdoxgides apenas na parte da edificagdo em alterag@etfuada a
hipétese de impossibilidade de atendimento aos mestomprovada por meio de laudo técnico.

Art. 59 - E obrigatéria a comunicacdo entreatl do elevador e a escada de incéndio.

Paragrafo Unico - A exigéncia prevista caput deste artigo podera ser dispensada se atendidas as
seguintes condicdes:

| - o elevador der acesso direto a cada uma ddsades autbnomas da edificacéo;

Il - cada uma das unidades autbnomas da edifidagicacesso a escada de incéndio.

Secéo VI
Da lluminacéo e Ventilagdo das Edificacfes de UsaeBdencial Multifamiliar e Ndo Residencial

Art. 60 - Todo compartimento ou ambiente dever&diess que o comuniguem com o exterior, garantindo
iluminagao e ventilagéo proporcionais & sua fund@@cordo com as disposi¢fes desta Secao e dasAlle V
e Vl desta Lei.

§ 1° - As hipoteses de dispensa do cumprimentoisfmsto nocaput deste artigo estéo incluidas nos
Anexos lll, V e VI desta Lei.

§ 2° - Seréd permitida a adogéo de dispositivosoigigepara iluminagéo e ventilacéo artificiais em:

| - lavabos;

Il - compartimentos destinados a fun¢@es cuja ratuimponha a auséncia de iluminacao ou ventilacdo
naturais, conforme dispuser o regulamento.

Art. 61 - A iluminacéo e a ventilacdo do compartimeedeverdo observar as seguintes condicdes:

| - nenhum ponto do compartimento deve distar dodéiiluminacao, livre de obstaculos, mais que duas
vezes e meia o0 seu pé-direito;

Il - o vdo de iluminacdo e ventilagdo somente pddmmr aberto para reentréncia cuja profundidade
maxima seja igual a sua largura;

lll - quando o compartimento ou ambiente for iluedo e ventilado através de varandas e pela area de
servico, atendera:

a) vaos de iluminacdo e ventilagdo com distanciaime de 3,0m (trés metros) da face externa da
varanda ou da area de servico;

b) profundidade do compartimento, medida a pasdirpdrede onde se encontra o v8o de iluminagéo,
limitada a duas vezes o seu pé-direito;

¢) o vao de iluminacao e ventilagdo podera serafdatpor esquadria, desde que garantidas as coadi¢de
de ventilacdo, respeitadas as demais normas lggdisentes.

Art. 62 - O vdo de iluminagao e ventilagdo poderdvsltado para area de iluminagdo fechada.

Art. 63 - No caso de compartimentos de permanécilbngada iluminados através de fosso, 0 mesmo
devera medir, no minimo, 10,00m2 (dez metros quldjae permitir a inscricdo de um circulo com diime
minimo de 2,00m (dois metros).

§ 1° - A partir do segundo pavimento, o fosso depermitir, ao nivel de cada pavimento, a inscrapo
um circulo de didametro minimo D dado pela formula R,00m + (A - 5,30m) / 4, onde A representa #disia
em metros entre a laje de cobertura do pavimentsiderado e o piso do primeiro pavimento iluminatravés
do fosso.

§ 2° - Em edificagdo com altura maxima de 6,00nis (seetros), sera admitido fosso com diametro
minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetids3de que a area do fosso tenha mais de 20,001 (v
metros quadrados).



Art. 64 - O fosso de iluminagéo e ventilagdo poderarea minima de 6,00m? (seis metros quadrados)
permitir a inscricdo de um circulo de diametro mimide 1,50m (um metro e cinquenta centimetrosfaso de
atender, exclusivamente, compartimentos de pernsanéansitoria.

Paragrafo Unico - A partir do segundo pavimentoni@el de cada pavimento, o fosso devera permitir a
inscricdo de um circulo de didmetro minimo D dadtadormula D = 1,50m + (A - 5,30m) / 10, onde A
representa a distancia em metros entre a laje Hertooa do pavimento considerado e o piso do pranei
pavimento iluminado através da area.

Art. 65 - A permissdo para aberturas de vaos drinlacdo e ventilacdo voltados para as divisas dos
lotes, em edificagbes dispensadas da exigénciafaitamentos lateral e de fundo minimos pela Lei de
Parcelamento, Ocupagéo e Uso do Solo, devera ataodeguinte:

| - afastamento minimo de 1,50m (um metro e cintpueantimetros) para as divisas laterais e de fundo
ou conforme disposto no Cédigo Civil;

Il - a partir do segundo pavimento, ao nivel deagaavimento, o fosso devera permitir a inscricdarde
circulo de didmetro minimo D dado pela férmula tani® nas alineas seguintes, onde A representtémcia
em metros entre a laje de cobertura do pavimemsiderado e o piso do primeiro pavimento iluminattavés
da éarea:

a) D =150m + (A - 530m) / 10, no caso de os viiasinarem e ventilarem exclusivamente
compartimentos de permanéncia transitéria;

b) D = 1,50m + (A - 5,30m) / 4, no caso de os figsinarem pelo menos 1 (um) compartimento de
permanéncia prolongada.

Secéo VI
Das Instalacfes e Equipamentos em Edificacdes deolResidencial Multifamiliar e Ndo Residencial

Subsecéo |
Disposicdes Gerais

Art. 66 - As instalacdes e os equipamentos dagcaddies serdo projetados, calculados e executaos p
profissionais habilitados, de acordo com as Norim&nicas Brasileiras, a legislacdo vigente e asoifspacoes
dos fabricantes, de modo a garantir segurancaneg conforto dos usuarios.

Art. 67 - Os equipamentos mecéanicos das edificagégin instalados atendendo aos limites de ruidos,
vibracBes e calor estabelecidos nas Normas TécBreadeiras.

Subsecéo Il
Dos Elevadores e Aparelhos de Transporte

Art. 68 - A instalacdo, a conservacao, a reformaaaernizacdo e o funcionamento de elevadores e
outros aparelhos de transporte no Municipio sergidos pelo disposto em legislacdo especifica, sua
regulamentacédo e pelas Normas Técnicas Brasileiras.

Paragrafo Unico - Entendem-se por elevadores ovelpa de transporte quaisquer equipamentos
destinados ao deslocamento realizado mecanicamente.

Subsecéo llI
Das Instala¢des de Prevengdo e Combate a IncéndiB&nico

Art. 69 - As edificagBes deverdo conter condic@pmvencdo e combate a incéndio e péanico, conforme
determinam as leis especificas de seguranca entleat® a incéndio e as Normas Técnicas Brasileiras.

Paragrafo Unico - Excetuam-se da exigénciacdput deste artigo as residéncias multifamiliares
horizontais com acessos independentes e diretiog@alouro publico e com instalacdes de gas indaikl

Subsecéo IV
Das Instalacdes de Lixo

Art. 70 - As edificagBes de uso residencial, n&idencial e misto deverdo dispor de compartimentos
para estocagem de lixo, obedecendo ao Regulamertiongheza Urbana e a regulamentacéo desta Lei.

Paragrafo Unico - Excetuam-se da exigénciacdput deste artigo as residéncias multifamiliares
horizontais com acessos independentes e diretegaaouro publico.



Secéo IX
Das Caixas de Captagéo

Art. 71 - A caixa de captacdo de agua pluvial rdéena Lei de Parcelamento, Ocupacao e Uso do Solo
deve recolher as aguas provenientes das lajes Ibadts da edificacdo e apresentar uma das seguintes
caracteristicas:

| - permitir a infiltracdo no solo da agua recotid

Il - sendo impermeavel, possuir acesso de manutemgissibilitar o seu total esvaziamento atraeés d
saida no fundo da caixa;

Il - guardar a agua recolhida para uso.

CAPITULO VI
DA INFRAGAO

Secéao |
Disposicdes Gerais

Art. 72 - A acdo ou a omissdo que resulte em inehseia as regras deste Codigo constitui infragée,
se classifica em leve, média, grave e gravissiorgpeme o disposto no Anexo VIl desta Lei.

Art. 73 - A contagem dos prazos estabelecidos rigmpétulo sera feita em dias corridos, a partir:
| - do primeiro dia util seguinte a data do recedito da autuacao, pessoalmente ou pelo correio;
Il - do terceiro dia util seguinte a data de pulfo da autuacéo no Diario Oficial do Municipio.

Secéo ll
Das Infracbes e Penalidades

Art. 74 - O cometimento de infracdo implicard acggéo das seguintes penalidades:
| - multa;

Il - embargo de obra;

Il - cassacao de documento de licenciamento;

IV - interdicdo de edificacao;

V - demoli¢éo;

VI - suspenséo de novo licenciamento.

§ 1° - Quando o infrator praticar, simultaneamemteas ou mais infracdes, ser-lhe-&o aplicadas,
cumulativamente, as penalidades pertinentes.

§ 2° - A aplicacdo das penalidades previstas i@egpétulo ndo isenta o infrator da obrigacéo dersepa
dano resultante da infracéo.

§ 3° - Responderd solidariamente com o infratomgue qualquer modo, concorrer para a pratica da
infracdo ou dela se beneficiar.

§ 4° - A pessoa juridica ou fisica, penalizadalib(dez) vezes em um periodo continuo menor ou igua
a 12 (doze) meses, que ndo regularizar as pendé&mimtadas, ainda que em obras diferentes, fisadita de
aprovar projeto ou ser licenciada para executa nbs 12 (doze) meses seguintes.

Art. 75 - Considera-se reincidéncia, para os fiestel Codigo, o cometimento, pela mesma pessoa, da
mesma infragdo ou a ndo correcdo da irregularigadelizada no prazo previsto no Anexo VII desta Lei

Art. 76 - A multa sera aplicada quando o infratép rsanar a irregularidade dentro do prazo fixado na
notificacdo ou imediatamente, nas hipéteses enmgadiaja necessidade de notificacdo prévia.

§ 1° - A multa seré fixada em Real seguindo osiagggivalores base:

| - infracdo leve: R$500,00 (quinhentos reais);

II - infracdo média: R$2.000,00 (dois mil reais);

[l - infracdo grave: R$4.000,00 (quatro mil reais)

IV - infragcdo gravissima: R$8.000,00 (oito mil ®ai

§ 2° - Em cada reincidéncia, o valor da multa cpoadera ao valor da multa anterior acrescido de se
valor base, conforme regulamentacéo especifica.

§ 3° - A reincidéncia sera caracterizada a cadtavesdetuada pela fiscalizagdo quando constatada a
permanéncia da irregularidade indicada na notifioadesde que transcorrido o prazo determinadospaila.

§ 4° - Os valores de multa serdo reajustados pesiménte, nos termos da legislacdo especifica em
vigor.



§ 5° - A multa ndo paga em até 30 (trinta) diasapl@avratura do auto de infracdo sera inscritaiemda
ativa.

Art. 77 - A penalidade de embargo de obra em andemsera aplicada quando:

| - a obra estiver sendo executada sem o respeditraod, ressalvado o disposto no § 8° do art.esbad
Lei;

Il - for desrespeitado o respectivo projeto, enlguer de seus elementos essenciais;

[l - a obra for iniciada sem 0 acompanhamentomeaesponsavel técnico;

IV - estiver em risco a estabilidade da obra, contoatestado através de laudo especifico;

V - nas demais hipdteses previstas no Anexo Vliadesi.

§ 1° - Durante o prazo em que vigorar o embargoeste poderdo ser executadas as obras necessarias a
garantia da segurancga da edificacdo ou dos iméimrthos e as necessarias para fins de regulanzagédiante
autorizacdo do Executivo.

§ 2° - A desobediéncia ao auto de embargo acairatainfrator a aplicagdo da pena de multa conforme
previsto no Anexo VIl desta Lei.

Art. 78 - A penalidade de cassacédo do Alvara desttogéo sera aplicada:

| - ap6s 3 (trés) meses do embargo, na hipGteseddeterem sido efetivadas as providéncias para
regularizacéo da obra;

Il - em caso de desvirtuamento, por parte do ista@o, da licenca concedida;

[Il - em caso de interesse publico, atestado pao ohe parecer técnico ou juridico.

Paragrafo Unico - Para efeito do disposto nesigoaonsidera-se desvirtuamento da licenga codeedi
| - a mudanca de uso em relacdo ao projeto aprovado
Il - a mudanca de nivel de implantacdo em relagdarajeto aprovado.

Art. 79 - A interdicdo da edificacdo dar-se-a quahduver desrespeito ao auto de embargo e nasslemai
hip6teses previstas no Anexo VIl desta Lei.

§ 1° - A desobediéncia ao auto de interdicao aeeé&@o infrator a aplicacdo da pena de multa cordo
Anexo VI desta Lei.

§ 2° - Mediante requerimento do interessado ourmh@tacdo do Executivo, poderdo ser autorizadas
obras necessarias a garantia da estabilidade asegue correcao da edificagédo nos termos destg&qubidendo
o Executivo exigir laudo técnico com Anotacéo despgdasabilidade Técnica - ART.

Art. 80 - A demolicao, total ou parcial, de obraedlificagdo sera imposta quando se tratar de:

| - construcao irregular, assim entendida aquetar@io for passivel de regularizacao;

Il - construcdo considerada em situacdo de risdoeime, conforme laudo técnico de profissional
devidamente habilitado, em que o proprietario n#irg ou nao possa reparar;

Il - obra paralisada, conforme previsto caputdo art. 36 desta Lei.

§ 1° - Tratando-se de obra em situagdo de risdepmlicdo observara o disposto no inciso XXl do a
12 da Lei Organica do Municipio de Belo Horizoriiem como o disposto no inciso VIII do art. 888 diigo
de Processo Civil.

§ 2° - Vencido o prazo para o cumprimento do digpoa notificagdo sem que a demolig&o tenha sido
efetuada, o Executivo dara inicio aos procedimeleigais com vistas a demolicdo do imével, correoslaustos
por conta do proprietario.

Secao Il
Da Aplicacéo das Penalidades e dos Recursos

Art. 81 - A notificacdo implica a obrigatoriedade d infrator sanar a irregularidade dentro do prazo
fixado, conforme Anexo VII desta Lei.

Art. 82 - Nao sanada a irregularidade dentro degq® previstos no Anexo VIl desta Lei, o infraterés
autuado, aplicando-se-lhe a penalidade corresptmdanfragao.

Art. 83 - A notificagdo prévia podera ser dispemasate acordo com o disposto no Anexo VIl desta Lei,
hipétese em que sera emitida notificacdo acessdhaverd aplicacdo direta da penalidade corresptande
infracao.

Art. 84 - Os documentos de notificacdo e de autudeierao conter:



| - a identificacdo do infrator;

Il - a descricdo da agdo ou omissdo, que constilacédo ao disposto nesta Lei;
Il - o dispositivo legal infringido;

IV - o prazo fixado para que a irregularidade sejaada, quando for o caso;

V - o nivel de graduac¢édo da infracdo, variaveld®@o com a sua gravidade;
VI - a penalidade cominada ou aplicada, conformasm;

VII - a identificacdo do 6rgdo responsavel pelg ato

VIII - a identificacao da reincidéncia, quando éocaso.

Art. 85 - O documento de autuacdo sera entrege¢adiente ao infrator ou a seu preposto, ou enviada
por via postal com aviso de recebimento, ou puttiiczo Diario Oficial do Municipio.

Art. 86 - O infrator podera apresentar recurso:

| - em primeira instancia:

a) contra a notificacdo, dentro do prazo fixad@asanar a irregularidade;

b) contra outras autuagdes, no prazo de 15 (quidias) contados do recebimento ou da publicacdo do
documento respectivo, conforme o caso;

Il - em segunda instancia, no prazo de 15 (quiniz&g, a partir do recebimento da comunicacdo da
decisdo de primeira instancia ou da publica¢do ek, conforme o caso.

Paragrafo Unico - A interposicdo de recurso ndopende 0 prosseguimento da acdo fiscal
correspondente, ficando suspenso apenas o praao jpagamento da multa.

Art. 87 - O infrator fica sujeito as penalidadesvistas nas legislacdes especificas, nas seguintes
hipéteses:

| - infracdo ao disposto nos artigos 68 a 70 desita

Il - supressao de vegetacdo sem o licenciamente a&refere o inciso V do § 1° do art. 11 desta Le

[Il - movimento de terra, entulho e material orgénijue implique degradacao ambiental.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 88 - As edificacfes e ambientes destinadosas especiais, que impliguem a aglomeragcédo de
pessoas, tais como templos, auditérios, cinemasscde espetaculo, teatros, estadios esportivoslasse
hospitais deverdo respeitar as normas de seguerdgEmais normas técnicas pertinentes e serdo otigeto
regulamentacédo especifica pelo Executivo.

Art. 89 - Sdo partes integrantes desta Lei:

| - Anexo | - Glossério;

Il - Anexo Il - Parametros minimos relativos aompartimentos das unidades residenciais unifamdjare

Il - Anexo Ill - Parametros minimos relativos a@®mpartimentos das unidades residenciais
multifamiliares;

IV - Anexo IV - Dimensdes minimas de mobilidrioicalacéo dos dormitérios (leiaute);

V - Anexo V - Parametros minimos relativos aos carimentos das unidades privativas nao
residenciais;

VI - Anexo VI - Parametros minimos relativos aosmpartimentos das areas de uso comum;

VIl - Anexo VII - Tabela de Infragcdes e Penalida@zhiveis.

Art. 90 - Apés a conclusao da obra e, vencido agtagal de responsabilidade do responsavel técnico
pela mesma, é de total responsabilidade do préapogbromover sua conveniente utilizacdo e a magéte das
condicdes de salubridade e seguranca dos ocuginiesvel, assim como dos vizinhos e transeuntes.

§ 1° - O Executivo podera fiscalizar as edificagdesjualquer natureza, apds a concessédo da Baixa de
Construcgéo, visando a garantir o disposteaoutdeste artigo, sem prejuizo das sangfes cabiveis.

§ 2° - O proprietario ou seu representante legaérdecomunicar a Coordenacédo de Defesa Civil e ao
Executivo situagdo de risco iminente que comproraetgguranca e a salde dos usuarios e de tercGEgss)
como devera adotar providéncias no sentido de Isana-

Art. 91 - A violagdo ao disposto no art. 16 da b2i3.802, de 6 de julho de 1984, sujeita o inframr
seguintes penalidades:



| - nas hipoteses de demolicdo, destruicdo ou agdil do bem tombado, a multa no valor
correspondente a, no minimo, 1 (uma) e a, no maxidigdez) vezes o respectivo valor venal do bemfocme
dispuser o regulamento;

Il - nas demais hipoteses, a multa no valor comedente a, no minimo, 10% (dez por cento) e a, no
maximo, 100% (cem por cento) do valor venal do bsanforme dispuser o regulamento.

Art. 92 - O Executivo regulamentara esta Lei nozprde 150 (cento e cinquenta) dias, sendo 60
(sessenta) dias para definicdo pelo Executivo dautai de decreto, 60 (sessenta) dias para discussfio
conselhos municipais e/ou consulta popular e 3@tdjrdias para consolidacdo do texto final.

Art. 93 - Ficam revogados:

| - o Decreto-Lei n° 84, de 21 de dezembro de 184ias alterages;

Il - a Lein®661, de 26 de novembro de 1957;

Il - a Lei n® 735, de 3 de novembro de 1958;

IV -alein®1.192, de 9 de agosto de 1965;

V - alLein®1.441, de 19 de dezembro de 1967;

VI - a Lei n® 3.348, de 17 de julho de 1981,

VIl - a Lei n® 3.365, de 21 de setembro de 1981,

VIII - a Lei n® 5.698, de 26 de marco de 1990;

IX -aLlein®5.716, de 4 de maio de 1990;

X -alein®5.893, de 7 de maio de 1991;

Xl - alLein®6.156, de 15 de maio de 1992;

XIl - a Lein®6.190, de 22 de junho de 1992;

XIII - a Lei n® 6.509, de 13 de janeiro de 1994;

XIV - a Lei n® 6.730, de 19 de setembro de 1994;

XV - os artigos 104, 110 e 115 da Lei n°® 7.1662 dele agosto de 1996;
XVI - 0 art. 10 das Disposicdes Transitérias dan%r.166, de 27 de agosto de 1996;
XVII - a Lei n° 7.205, de 18 de novembro de 1996;

XVIII - a Lei n° 7.225, de 20 de dezembro de 1996;

XIX - a Lein® 7.847, de 19 de outubro de 1999;

XX - os artigos 181 e 182 da Lei n°® 8.137, de 2@leilmmbro de 2000;
XXI - a Lei n® 8.446, de 25 de novembro de 2002;

XXII - a Lei n° 8.574, de 23 de maio de 2003;

XXIII - os artigos 204, 205 e 206 da Lei n° 8.6d6,14 de julho de 2003;
XXIV - a Lein®8.761, de 16 de janeiro de 2004.

Art. 94 - Esta Lei entra em vigor 180 (cento erd#g dias apés a sua publicacao.

CAPITULO IX
DISPOSICAO TRANSITORIA

Art. 1° - O Alvara de Construcdo emitido antes gncia desta Lei podera ser revalidado por mais um
periodo de 18 (dezoito) meses, contados a partttada do término de sua validade, ficando as maedies
posteriores sujeitas as exigéncias desta Lei.

Belo Horizonte, 15 de julho de 2009

Marcio Araujo de Lacerda
Prefeito de Belo Horizonte

(Originéria do Projeto de Lei n° 373/09, de autbdo Executivo)

ANEXO |
GLOSSARIO

Acessibilidade - Possibilidade e condi¢do iguaisrde acesso e uso, sem barreiras arquitetonicas e
obstaculos, para todo cidadao, especialmente paspas com mobilidade reduzida.

Afastamento frontal - Menor distancia entre a ediffio e o alinhamento do terreno, medida
perpendicularmente a este.



Afastamento lateral e de fundo - Menor distancitaeequalquer elemento construtivo da edificagés e a
divisas que nao o alinhamento, medida perpendimgiate as mesmas.

Alinhamento - Limite divisério entre o lote e o tagouro publico.

Altura maxima na divisa - Distancia maxima verticakedida do ponto mais alto da edificacao na divisa
até a cota de nivel de referéncia estabelecideatela com a topografia do terreno.

Alvara de Construcao - Licenga para edificar.
Andaime - Dispositivo de seguranga utilizado pagoste de operarios durante a execugédo de obras.
Ambiente - Espaco ndo necessariamente delimitadpgredes com destinagao especifica.

Antecamara - Espaco fechado com duas ou mais pomtaiposto entre duas ou mais areas de classes de
limpeza distintas, com o objetivo de controlaruxdl de ar entre ambas, quando precisarem ser adastr

Anteparo - peca rigida que cumpra a funcédo de aedgu o ambiente, impedindo a visdo direta de seu
interior.

Area de estacionamento de veiculos - Area que aengde espacos de guarda e manobra de veiculos.

Area de iluminagio/ventilagdo - Area livre desctdbeestinada a iluminagio e a ventilagdo dos disers
compartimentos da edificagao.

Area de iluminacao fechada - Area descoberta cadéin

Area de uso comum - area da edificacdo ou do temestinada a utilizaco coletiva dos ocupantes da
mesma.

ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica.
Auto de embargo - ato administrativo que determiparalisacdo imediata de uma obra.
Barracdo de obra - estrutura provisoéria, com fasuporte as atividades da obra.

Beiral - Prolongamento em balanco da cobertura,spbeessai das paredes externas da edificacdo, nao
podendo ser utilizado como piso.

Canteiro de obras - espaco onde sao desenvolvaltmloalhos de uma construcdo, armazenagem dos
materiais e alojamento provisério dos operarios.

Certiddo de Baixa de Construgdo - documento rel@icomprovacéo de que a edificagdo foi construida
conforme o projeto aprovado.

Compartimento - ambiente limitado por paredes.
Construir / Edificar - executar qualquer obra nouanodificacéo de edificagéo existente.

Corrimao - barra instalada junto a paredes, escadagas ou corredores, com altura adequada para
servir de apoio aos usuarios.

Demolicao - destruicdo, parcial ou integral, delguer edificacéo.
Depésito - compartimento ndo habitavel destinagoada de utensilios e provisdes.
Divisa - linha que separa o lote ou o terreno d@gedade confinante.

Divisa consolidada - aquela em que o fechamentolates lindeiros esteja definido, sem contestagéo
judicial.

Edificacao - Construcéo destinada a abrigar quarsagtividades humanas.



Escada - Elemento de composi¢do arquitetdnica ftujgdo € propiciar a circulagao vertical entre
desniveis, constituindo uma sucessédo de, no mitirdodegraus.

Estande de vendas - Estrutura proviséria, voltadhusivamente para a comercializacdo e demonstracao
das unidades da edificacdo em construcao e edifitaderreno da mesma.

Estrutura - Conjunto de elementos construtivos uldestacdo da edificacdo, abrangendo fundacdes,
pilares, alvenaria autoportante, vigas e lajes.

Frente ou Testada - Maior extensdo possivel dbaimento do lote ou grupo de lotes voltada para uma
mesma via.

Guarda-corpo - Barreira de protecdo vertical, vadadnao, utilizada para protecdo do usuario.
Informacéo basica - Documento fornecido mediankieitsdo do proprietario e o pagamento do devido
preco publico, com a finalidade de subsidiar o ped@rio, seu arquiteto ou engenheiro na elabordgdprojeto

de edificacao.

Instalagéo sanitaria - Ambiente de higiene isoldds demais compartimentos das edifica¢des e dotado
de vaso sanitario, chuveiro e lavatorio.

Lavabo - Instalagdo sanitaria composta de lavatviaso sanitario.

Logradouro publico - Espaco livre destinado pelaicipalidade a circulagdo, parada ou estacionamento
de veiculos, ou ao transito de pedestres, tais oahgada, parques, areas de lazer, calcaddes.

Loja - Compartimento ou ambiente destinado ao nseeccial.

Lote - Porcéo de territério parcelado, resultargeagrovacao de projeto de parcelamento do solo, com
frente para o logradouro publico e nao identificadao parte de lote.

Marquise - Cobertura em balango destinada exclomwie a protecao de transeuntes, ndo podendo ser
utilizada como piso.

Modificag@o (de uma edificagé@o) - Conjunto de olatastinadas a alterar divisdes internas, a deslocar
abrir, aumentar, reduzir, ou suprimir vaos a dar nova forma a fachada, aumentar ou dimémaa construida.

Movimento de entulho - Deslocamento de materiaisilinados.

Movimento de terra - modificacdo das condicBes gofificas do terreno, podendo gerar ou nédo
transporte ou deslocamento externamente ao mesmo.

Muro - Elemento construtivo que serve de vedac&erlenos.
Normas Técnicas Brasileiras - normas da AssociBeasileira de Normas Técnicas - ABNT.
Notificacdo acessoria - aquela que acompanha@aggh da penalidade, informando a norma infringida.

Notificacdo prévia - aquela que precede a aplicdgdoenalidade, informando o prazo para a corrégéo
irregularidade.

NBR - Normas Brasileiras.
Patamar - piso situado entre os dois lan¢os swossde uma escada ou rampa.

Pavimento - Conjunto de compartimentos de uma cdifio situados no mesmo piso. Ndo séo
considerados pavimentos: o pordo, a sobreloja,zanmeo e o so6téo.

Pé-direito - Distancia vertical entre o piso acabaad teto de um ambiente.



Peitoril - Superficie horizontal de fecho inferide uma janela ou paramento superior de uma mureta,
parapeito ou guarda de alvenaria de terragos, &mledvarandas, por extensdo, medida vertical ersie
superficie e o piso interno do compartimento oredacha situada.

Pérgula - conjunto de elementos horizontais ounadbs, distanciados regularmente, podendo ou néo
suportar vegetacdo, sem constituir cobertura.

Permeabilidade visual - possibilidade de visuafipago interior do lote ou terreno, seja pela auaéie
elementos de vedagéo ou pela utilizagéo de eles&itocomo grade, vidro ou tela.

Pilar - Elemento construtivo de suporte nas edjfies.
Piso - plano ou superficie de fechamento infereouch pavimento.

Rampa - elemento construtivo com a funcéo de pétaita circulacao vertical entre desniveis, adé®av
de plano inclinado.

Reconstruir - Refazer, no mesmo lugar, total owipbhmente, uma construcdo, respeitada a forma
primitiva.

Reentrancia - espaco aberto que fica recuado do pla fachada onde se situa.

Reforma (de uma edificacéo) - E o conjunto de @pefetuados em uma edificaco ja existente, cque na
implique alteragéo dos compartimentos, dos vaokigenacéo e ventilacdo ou da area construida.

RT - Responsavel Técnico

Saliéncia - elemento arquitetdnico da edificaca®e auanca em relacdo ao plano de uma fachada, como
brises, jardineiras, elementos decorativos, estigusistemas de ar condicionado e plataformascis.

Sobreloja - piso elevado e integrado a uma loja.
So6téo - espaco situado sobre o Ultimo paviment®desvaos do telhado.
Subsolo -

a) Terrenos em aclive: espaco de uma edificac@olajg de cobertura esteja situada em nivel infeido
do terreno circundante, no seu todo ou em parte;

b) terrenos planos ou em declive: espaco da edf@cajue atenda pelo menos a uma das seguintes
condicdes: 1 - 0 piso esteja abaixo do ponto maiisobdo alinhamento; 2 - a laje de cobertura estbfixo do
ponto mais alto do alinhamento.

Suite - dormitério que temanexo um banheiro exclusivo.

Tapume - Vedagao provisoria utilizada durante éoglerda obra.

Terrago - local descoberto sobre uma edificagdca@wivel de um de seus pavimentos, acima do
primeiro, constituindo piso acessivel e utilizavel.

Terreno natural - superficie de terreno na situagi@ue se apresenta ou se apresentava na naiureza
na conformacdo dada por ocasido da execucao corletgo.

Teto - plano ou superficie acabada de fechamepi@risn de um compartimento.
Unidade autbnoma - parte da edificacdo vinculadasaqrivativo.
Vaga de carga e descarga - area destinada a vdetdansporte de carga.

Varanda - area aberta com peitoril ou parapeitoaligra maxima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).



Vistoria - diligéncia efetuada pelo Poder Publiconco objetivo de verificar as condigBes técnicas da
edificacdo, a observancia a legislagéo urbanistea projeto aprovado.

ANEXO I
PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS EDIFICA GCOES DE USO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Parametros Area Minima do V&o w =
© 8 de lluminagéo e I cSgE
Compartimentos seo| 2E = Ventilagdo em £ E o 5c08 Ob ~
ZEE| EEE | RelagioaAreado QEE SE&Q servagoes
= 5= Piso do &= s > 2
Compartimento
*1 - largura minima exigida
Compiartir_nentos 'dg_ ) ) ) 230 0,804 apenas para yéos de acesss
permanéncia transitoria externo de ambientes de prepgro
de alimentos
*1 - quando o compartimenio
estiver sendo iluminado atravgs
Compartimentos de ) ) 1/6 260 0gor | devaranda.
permanéncia prolongadd ou l/5* ’ ’ *2- largura minima exigida
apenas para um dos véos |de
acesso externo.

ANEXO Il
PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS UNIDADE S PRIVATIVAS DAS
EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIARES

Parametros Area Minima do V&o 0w =
o @ S de lluminagéo e % o sSZ £
o £ g § < € Ventilagao em = £ E |88 2 Observacdes
ISEE| gE= Relagdo a Areado | @ £ <= a%m%
Compartimentos = 52 Piso do 0= SE>2
Compartimento
*1 - quando o compartimento
estiver sendo iluminado através
1/6 %2 de varanda.
Estar 12,00 2,40 oulss* 2,60 0.70 *2 - a largura minima de um dog
vaos de acesso externo devera|ser
de 0,80m.
*1 — VETADO
Dormitérios 8,00 # 2,00% ou 11//65 o 2,60 0,70 *2 - quando o compartimento
estiver sendo iluminado através
de varanda.
*1 - quando o compartimento
estiver sendo iluminado atravép
) ) 4,00 1/8 da area de servigo ou varandg.
Manuseio de alimentop 1,80 . 2,30 0,70 % o
ou 1/6 *2 - A largura minima dem dos
vaos de acesso externo devera|ser
de 0,80m.
. *1 - pode ser conjugada com |a
Area de .
. - 0,90 - 2,30 0,80 cozinha.
servigo **
*1- é facultada a instalagéo dg
lavatério extern@ instalagao
sanitéria, ficando este com a arpa
Instalagdo sanitaria . 1/8 ou minima de 1,80/
o 2,40* 1,20 ) 2,30 0,60% )
principal 1/6 * *2 - quando o compartimento
estiver sendo iluminado através
de varanda ou através da arealde
servigo, desde que a area dg




=

1Y

Parametros Area Minima do V&o w =
= de lluminacio e o) Qo E
© 3 © e T 2 © T o>~
SET| cE= Ventilagdo em SE- [S5a0§ ~
=€ o g E = 1A AcE D0 9 Observacdes
<L == = Relacdo a Area do S E = 5EC@ 0
Compartimentos = 5= Piso do o= SE>2
Compartimento
servigo esteja separada da cozipha
por parede até o teto ou portal
*3 - pelo menos uma das
instalacdes sanitarias devera tg
vao de acesso com largura
minima de 0,70m.
Instalagéo sanitaria
. 1,50 1,00 1/8 2,30 0,60
secundaria
Circulacao - 0,90 - 2,30 - -
* pelo menos uma das rampa:
com declividade maxima = 8,33po
Rampa * ) 0.90 _ 230 ) para garantia de acessibilidadq a
pessoa portadora de deficiéncla
ou mobilidade reduzida e de 15p6
para as demais rampas.
* havendo passagem sob escafla
. i i ) )
Escada 0.80 2,30 altura do véo h=2,10m.
esAtg'gigo?wlgxean(tj:de ) 2,30 x 4,50 . 2 20 ) * pé direito minimo em relagao
veiculos por vaga ’ qualquer elemento construtivo
ANEXO IV

DIMENSOES MINIMAS DE MOBILIARIO E CIRCULACAO DOS DO RMITORIOS (LEIAUTE)

Compartimento

Mobiliario minimo

Dimensodes (m)

Circulagéo (m)

Mével ou
equipamento Largura Profundidade
Duas camas de
. 0,80 (cada) 1,90 (cada)
solteiro
Dormitério
o Criado-mudo 0,50 0,50
Principal
Guarda-roupa 1,50 0,60
Cama de solteiro 0,80 1,90
Dormitério secundario .
Criado-mudo 0,50 0,50
Guarda-roupa 1,50 0,60

Circulagdo minima entre o mobiliari
e/ou paredes de 0,70m, respeitadd
raio de abertura das portas.




ANEXO V

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS UNIDADE S PRIVATIVAS DAS

EDIFICACOES DE USO NAO RESIDENCIAL

Parametros ) Area Minima do Pé. Largura
Area Dimensé&o | vao de lluminagéo € o Minima dos
P L X Direito x ~
Minima Minima Ventilagdo P vaos de Observacdes
= . Minimo
(m2) (m) em Relag&o ao Pisd (m) acesso
Compartimentos do Compartimento (m)
Circulacéo - 0,90 - 2,30 - -
privativa
* havendo passagem sob
Escada * - 0,80 - 2,30 - escada, altura do véo h=
2,10m.
1/12 da area
do comparti- * para compartimento com
) mento, n&do area maior ou igual a 48,00
Sala de aula 3,50 1/6 podendo ser 080 m?2, o pé direito minimo é de
inferior a 4,00 m.
2,60 m*
Salas comerciais, ) * permitida ventilagao
escritorios, etc. * 2,00 1/6 2,60 0,80 mecanica.
260 * 1 - permitida ventilagao
Lojas ** - 2,00 1/10 T . 0,80 mecanica.
ou 5,00 *2 . . .
2 - quando tiver sobreloja.
*1 - permitida ventilagéo
Sobrelojas *! 2,00 1/10 2,30%2 - oy mecanica
2 - pé-direito maximo =
3,00m.
ANEXO VI

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS AREAS D E USO COMUM

Parametros - Area Minima do
£ Dimensao Véo de lluminagdo Pé- Largura
8= Mini e Ventilagdo em Direito Minima dos ~
2 inima Relaco & Area dol Mini V3os de Observacdes
< (m) © a(;FE;Ii(;é71 dorea ° I(rr]1I1r)no Acesso (m)
Compartimentos = Compartimento
Hall * - 1,20 1/8 2,30 0,80 * permitida ventilacdo maca
*1 - quando o comprimento da
circulagao for de até 10,00m oy
Circulacéo de ) 1,20 * 1/8 230 0.80 desde que seja intercalada, a cgda
Pessoas ou 1,50 *? ' ' 10,00m, por area cujo diametrd
seja de no minimo 1,50m.
*2 - quando o comprimento da
circulagdo for superior a 10,00 nj.
*1 - havendo passagem sob escada,
Escada *! - 1,20 *2 1/8 2,30 0,80 altura do véo h=2,10m.
*2 - largura livre de corriméo.
Area de *1 - garantir acesso, circulagdo p
estacionamento de - 2,30x4,50 - 2,20% 2,50 ., Espacopara manobras.
veiculos * por vaga 2 - pé-direito minimo em relagap
a qualquer elemento construtivq.
. . * declividade maxima de 12% paja
C{/rglf‘c'ﬁﬁf‘so*de - 2,50 - 2,20 2,50 caminhdes e de 20% para
automoveis.




TABELA DE INFRACOES E PENALIDADES CABIVEIS

ANEXO VI

Detalhamento da Infracéo

Detalhamento da Penalidade

Multa o
[ Q
[} o° L
i=] — = o - o (=]
£ 2 858 ¢ 8 = g 5 22 < L ! 8
= g %5q 2 S | RET? g E 2|3¢@ g o S S
- G 828 Q =0 ® 5 IS s |2888 o 2 <) 2
c = S B e = = < = L o= 1S O Q
] SE£E380 = I SEDT I = O |T£3T i o] IS L
8 L= D5 S oo = 8 og~ 0 = a
o=n0 2 < < 1= 8 S &
o O]
Lotes e terrenos em condi¢des
1 o
01 iregulares de fechamento, Art. 10,caput, e 88 NP 30 Proprietario Por dispositivo infringido | 30 - - -
conservacao, limpeza, drenagem ou ao 10
roga.
0
02 Executar obra ndo licenciada ou ser A,?trti? ’§,”2° NA -- Proprietario Por dispositivo infringido g 1 Na primeira Sim Sim Sim
acompanhamento de RT. T P P 9 reincidéncia
Néao apresentar laudo referente as d’\elzzchFnOtﬁi;eegE
03 | condicdes de risco e estabilidade do Art. 8°, V NP la3 Proprietério - GR 1 do prz;)zo da Sim Sim Sim
imovel notificacdo
Execucdo de qualquer das intervencpes
previstas no art. 12, em imével Art. 12, _ o _ . _ . _
04 tombado ou de interesse de § 10 NA Proprietario GR 1 Imediato Sim
preservacao, sem licenca.
Deixar de recompor os danos no
logradouro publico ou em terreno Art. 30, paragrafo RT ou
05 2. - o L NP 7 o - GR 1 - - - -
vizinho, devido a modificagbes nas Unico Proprietario
condi¢bes naturais do terreno.
06 Elemento da estrutura fora dos limites Art. 39 NP 30 RT_ot{ _ Por d!V|sa ou alinhamento G 30 Imediato sim Sim Sim
do lote ou terreno Proprietario | invadido
Fachadas, paredes aparemtdificadas, o . o
07 marquises e saliéncias ndo acabada. Arts. 41,42 e 43 NP 30 Proprietéri Por dispesitnfringido L 30
Fachadas, paredes aparem@ificadas,
marquises e saliéncias em desacordp o . o . .
08 Ccom as normas ou em mau estado db Arts. 41,42 e 43 NP 15 Proprietéri Por dispesiinfringido M 15 Sim Sim
conservacao.




Coberturas executadas de modo a
09 | despejar aguas em terrenos vizinhos|ou Art. 40 NP 30 Proprietario - L 30 - - - Sim
logradouros publicos
10 Auséncia de tratamento das estruturas, Art. 45 NP 30 Proprietério _ al 30 _ _ _ _
comprometendo a paisagem urbana
. Detalhamento da Penalidad
Detalhamento da Infracéo
Multa
[
o 2 P 3
o [e N o} (=} £ 9 c Lo o o o
ftem 5 289 & | 92%5 5 £ S [ 885 5 gs| ¢ g
S g28= 8 sSog S g S |58s 3 g S © S
2 -2 £ |aggse £ 3 O |3358 E 8.2 2 g
D E 0 [ = = i) L T =
e ap=Fa) z g 3 s 8 £ g
o
Art. 6°, inciso | NA - RT
11 Prestagao'de informagdes inveridica _ GR _ _ _ } _
ao Executivo
Art. 8°, inciso | NA - Proprietario
P
o adocio d fda Art. i\,rtlnzc;aso \Y NP 1a7 RT s orime
12 40 adogdo de medidas de seguran¢a . _ CR 1 a primeira Sim Sim sim
na obra Art.8°, inciso Il . reincidéncia
Art. 30, | NP la7 Proprietario
Ocupar, habitar ou utilizar edificacdo
13 | residencial sem Certiddo de Baixa de Art. 31 NP 180 Proprietario - M 180 - - Sim Sim
Construcao
Ocupar ou utilizar edificagéo nao
14 | residencial sem Certiddo de Baixa dé Art. 31 NP 30 Proprietario - G 30 - - Sim Sim
Construgao
15 Caixa de captacao fora dos padrdes Art. 71 30 RT.OU, . -- M 30 - -- -- Sim
Proprietario
Permitir a execucgdo de obra ou de Art. 8°, inciso Il
16 | demolicdo de edificacdo sem Art. 22 NA - Proprietario Por dispositivo infringido GR 1 Imediato Sim Sim Sim
acompanhamento de RT Art. 30, Il
Na hipotese de
17 Impedir a vistoria e fiscalizacdo da Art. &, inciso IV NP 1 Proprietério _ G 1 descumprimentd Ssim sim _
obra do prazo da
notificacéo




Permitir a execugéo de obra ou Art. 11, 2]\-; incisos Servigo em andamento ¢ 1 Imediato - Sim Sim
18 |intervengdo sem licenca ou alvara de Art. 18, caput NA - Proprietario
construgdo valido. ’ Servigo concluido G - - - Sim Sim
. ) Art. 6°, _” . Servico em andamento G 1 Imediato - -- -
Executar obra sem licenca ou alvaraldart. 11, § 1°, incisos
19 o NA - RT
construgao valido aV
Art. 18, caput Servico concluido G - - - - -
Canteiro de obra sem placa de RT ou d’\ég cTEnOtﬁﬁqeeﬂtec
20 |identificagdo ou com placa de Art. 24 NP 3 S - L 3 P Sim Sim -
. SR proprietario do prazo da
identificacéo incorreta notificacio
Canteiro de obra sem cdpia do projefo dNe:cTJrF;]Otﬁrsrfeﬂi:
21 |aprovado ou sem copia do alvara de Art. 25 NP 3 RT - L 3 do prall:)zo da Sim Sim -
construcao. notificacdo
Detalhamento da Infracio Detalhamento da Penalidade )
Multa &
2 = o) )
g ] é ] m ‘8 g o = o S
5 8 $38 g | S8 8 5 LR = 3 S <
= © =213 < c&® = € s |5 o S o 5 9]
5 22Q 3] 0 O® o) < S |58s « 3] £
@ IS b= TED I = S=T E g = 9]
2 o 5 =) < T ©OlgaZ L o c
L= 0 o o o = = o 1) = [a)
[a] a £ 0o zZ N C = [ = ® 0
[=3 @®© - [a) (7] @
9 a [al O
a
RT ou
5o | Obra paralisada oferecendo risco a Art. 36 NP 1a7 proprietario, _ CR 1 _ _ _ sim
seguranca da populagéo no caso de
obra sem RT
Obra ou edificacdo em situacéo de Art. 6° inciso V RT ou Obra em andamento GR 1 Imediato Sin Sim Sim
23 | risco, com perigo para o publico ou Art. 89, 1lI NA - S
proprietario — - ; i
trabalhador Edificacéo concluida GH 1 - - Imediata Sim
Art. 8°, 1I RT ou Multa acrescida de seu valdr
. x o . .
24 Movimentagéo de terra (aterro, _ Art. 11, 8 1°, IV NA _ proprietario base a cada porgéo de érea ng 1 Imediato Ssim sim _
desaterro e terraplanagem) sem licefca Art. 29 terreno movimentado,
multipla de 400m?




RT ou

Desrespeito ao auto do embargo ou fo Art. 77,82 proprietario . . .
25 ) . Art. 79,87 NA - X GR 1 -- Sim Sim Sim
auto de interdicéo no caso de -
obra sem RT
Art. 49 NP 30 - L| 30 | Naprmera ) g, sim sim
reincidéncia
RT ou
Execucgéo de obra em desacordo com o o proprietario, Desvirtuamento da licencal ] ) ] ]
26 projeto aprovado e/ou com a legislagfio Art. 78, inciso |l NA - no caso de concedida A GR 1 Imediato Sim Sim Sim
vigente obra sem RT
Art. 42, 8§ 1°a 3° NP 15 Por dispositivo infringido | M 15 | Naprimera) g, Sim Sim
reincidéncia
Detalhamento da Infracio Detalhamento da Penalidade )
Multa e
Q
o —~ e % o g Q (=]
§ 3 380 3 £ 8 & 28 <y 8 i S
= o 2T =5 =8 o 2L o~ ~ 1< S T S © S 3
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@ DE D 5 5 g8~ E = g e~ w o = a
[a] Acn > 2 = c © = © 17}
© = [a) ) S
o O
26 | Execucdo de obra em desacordo com b Art. 42, § 4° NP 15 Proprietario, - U 15 - - - -
Sirgje?]tt% aprovado e/ou com a legislacaq AL 43 NP 15 RT. ou_ — CR 15 N‘? prirr)eir_a Sim Sim Sim
Art. 46, Anexos Il proprletar(ljo, Desrespeito de, no maximo, |4 reincidéncia
aVv EO caso ReT de quaisquer das medidag
Art.52, AnexoV | NP 30 obra sem estabelecidas nos Anexos] L 30
Art. 55, paragrafq limitado a diferenga de 10%
Gnico de cada medida
Anexos lll e V Desrespeito a mais de 4 dg
Art. 60, Anexos Ill quaisquer das medidas
eV estabelecidas nos Anexos| M
limitado a diferenca de 10%
de cada medida
Desrespeito de, no méaximo, |4
de quaisquer das medidag
estabelecidas nos Anexos] G

com diferenc¢a superior a 10

o

em qualquer uma delas




Desrespeito a mais de 4 dg
quaisquer das medidas
estabelecidas nos Anexos| GR
com diferencga superior a 1096
em qualquer uma delas
Art. 46, Anexo VI
Art. 51, Anexo VI
Art. 52, Anexo VI Para cada medida do Anexp
Art. 55, paragrafo NP 30 VI descumprida G 30
Unico, Anexo VI
Art. 60, Anexo VI
Art. 48, incisos | a
v NP 30 Por dispositivo infringido M 30
Detalhamento da Infracio Detalhamento da Penalidade )
Multa e
Q
o —~ e % o 2 o Q
£ 2 232¢ 8 £8 B 5 23 > 8 if i3
= © 202G & RER® = £ s | S o S o S °
5 2923 § | RESSE 5 g g |888 3 5 g
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=22 = o csl © < O |T3F8 w I c o
8 L= DG <} [RS] = < og i = [a)
aO=0n0 Z < S < 8 s 2
o O
Execucéo de obra em desacordo com p o d RT ou Por unidade que infringir o Na primeira . - :
26 projeto aprovado e/ou com a legislacéad Art. 50, 88 2°a 5 NP 30 proprietario, dispositivo G 30 reincidéncia Sim Sim Sim
vigente EO caso ?;T Desrespeito do valor de
Art. 63, caput §§ ovra sem quaisquer dos parametros|
10 @ 20 limitado a até 10% de seu
valor
Art. 64, caput NP 30 30
paragrafo unico
Art. 65, caput Desrespeito do valor de
incisos l e Il quaisquer dos parametros{ GR
superior a 10% de seu valo|




Art. 56, caput § 2°

Art. 57, incisos | a
IV, paragrafo tnicdq NP 30 Por dispositivo infringido G| 30

Art. 59

Art. 53, paragrafo

unico Por dispositivo infringido
Art. 61, incisos | a NP 30 G 30
I
Art. 53, caput Por pavimento

Notas:

NA: Notificac@o Acessoria; NP: Notificagao Prévia.

Grau da multa: L: Leve; M: Média; G: Grave; GR: @ssima.
RT: Responsavel Técnico.

Dispositivo infringido: Ocaputdo artigo, o paragrafo, o inciso ou a alinea degciglms, que contenham norma ou parametros, conforoaso.



RAZOES DO VETO PARCIAL

Ao analisar a Proposicdo de Lei n° 41/09 gustitui o Cédigo de Edificagbes do Municipio dddBe
Horizonte e da outras providénciasriginaria do Projeto de Lei n® 373/09, de aistalo Executivo, sou levado a
veta-la parcialmente, pelas razbes que passo a.expo

Inicialmente, acolhendo os fundamentos apresenfaelasSecretaria Municipal de Politicas Urbanas, no
processo de revisdo do Projeto de Lei, veto oondisdo 8§ 2° do art. 47 do presente instrumentonativo, visto

“O art. 47, § 2° IV, insere os ambientes destinaatmspreparo ou consumo de alimentos’
dentre aqueles como de permanéncia transitoriaalitante, € praxe a integracdo dos espacos
destinados as func¢des sociais da unidade habitatidesse modo, a antiga area da ‘sala de
jantar’ integra hoje o ambiente do ‘estar’; estatifla funcdo acaba, portanto, por permear
todo o espaco, sendo inviavel qualquer setorizagida do mesmo. Em consequéncia disso, a
permanéncia dos habitantes na area anteriormentimida como ‘de jantar’ ndo é, de maneira
alguma, transitria. Deve esta, portanto, estaregaj aos parametros construtivos destinados
aos ambientes de ‘permanéncia prolongata’.

A Secretaria Municipal de Politicas Urbanas mainiese contraria, ainda, a redacdo do item 1 das
observac®es relativas a dormitérios, constante rkxé 111 da Presente Proposicdo de Lei, assim icotig*1 —
com apresentacao de leiaute conforme Anexo IV destaera permitido 3 quartos com o somatério teaa de,
no minimo, 19,00 m2, ou 2 quartos com o somat@iérdas de, no minimo, 15,00'mz.

Extrai-se do parecer técnico da Secretaria Munlicip@oliticas Urbanas:

“O Anexo lll, no item relativo a dormitdrios, preuéna flexibilizacdo da area minima de 8
metros quadrados nas hipoteses de existéncia de32quartos na mesma unidade habitacional
(...). Tal procedimento, no entanto, implica inequeb prejuizo a qualidade de tais ambientes,
proporcionando, na hipétese de 3 quartos, espagm® dimite minimo de 6,33 metros
guadrados — ou seja, quartos com dimensdes dexmpadamente, 2 metros de largura por 3
de profundidade. Saliente-se que a flexibilizac@etaa todos os dormitérios da unidade,
praticamente inviabilizando, por exemplo, a coldmage camas de casal nesses ambientes. A
apresentacao de leiaute, por si sO, ndo constiéwagtia de qualidade dos ambientes; tendo em
vista a area excessivamente reduzida permitida pelana, esta terd uma fungdo meramente
paliativa, apenas amenizando a péssima qualidadesgaco oferecidd.

Pelo exposto, veto o inciso IV do § 2° do art. 43 kem 1 das observacdes relativas a dormitorios,
constante do Anexo lll, todos da Proposicdo derl’e#1/09, devolvendo-os ao reexame da Egrégia Gamar

Belo Horizonte, 15 de julho de 2009

Marcio Araujo de Lacerda
Prefeito de Belo Horizonte



